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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RUSTICO*

BN e - W de.iie, de ..........
REUNIDOS
DE UNA PARTE, en concepto de ARRENDADOR, ...
.................................... , de estado ilciv................,  con domiCili0  €N.....ceriiiiiiiiiininsy
calle ... S | L ., piso....... , con N.LF./C.lF................, representado
L0 S PP PR PRRRTR , con N.I.LF./C.L.F.
DE OTRA PARTE, en concepto de ARRENDATARIO, . iiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeesinnnnns
............................................ , detagld civil..................., cON dOMICIHIO €N,
calle........ooooviieeeeee e, S | L ,  piso........ , con N.LF./C.IF......, representado
0] PR ,CONMRIC.LF. e,
MANIFIESTAN

l.- Que ambas partes intervienen en su propio nombegecho.

Il.- Que ambas partes se reconocen mutuamente capégadhtecesaria para otorgar
el presente contrato de arrendamiento rustico defiteas descritas en la clausula
primera, que pactan liboremente con arreglo a tasesites

CLAUSULAS
PRIMERA.- Fincas arrendadas

El arrendador es propietario de las siguientemfinlsticas, sitas en el término
municipal de Murcia:

PARCELA N° REFERENCIA | SUPERFICIE TIPO DE TIPO RIEGO
CATASTRAL CULTIVO




Quedan incluidos en este contrato los derechosro@dugcion agraria y los
derechos de acceso al agua para riego, en su gaeg;orrespondan a las fincas que se
arriendan y que se describen en el anexo adjunto....

SEGUNDA.- Duracion.

El presente contrato tendra una duracion de .... @ficSumplido el tiempo, el
arrendatario pondra a disposicion del arrendadposasion de las fincas arrendagas
El arrendador, para recuperar la posesion de &a fat término del plazo contractual,
deber& comunicarselo fehacientemente al arrendatari UN ANO de antelacion. De
lo contrario, si el arrendatario no pone la posedi® las fincas arrendadas a disposicion
del arrendador al término del plazo, el contratersiendera prorrogado por un periodo
de cinco afos. Tales prorrogas se sucederan intkafiente en tanto no se produzca la
denuncia del contrato.

El arrendatario podra desistir del contrato siemprée lo comunigue
fehacientemente al arrendador con SEIS meses dacion.

TERCERA.- Ejecucion del contrata

El arrendatario tiene derecho a determinar el deaultivo, sin perjuicio de su
obligacion de devolver la finca, al terminar eli@mdo, en el estado en que la recibié y
de lo dispuesto sobre las mejoras en la ®y No obstante, se recomienda la
realizacion de cultivos de tipo tradicional mur@anon modos de produccion ecolégica
y sostenible medioambientalmente, asi como la vasera de las normas reguladoras
del sistema gestion de bancos de tierra municipales

Cuando la determinacion del tipo de cultivo impégla transformacion del
destino o suponga mejoras extraordinarias, semsad0 el acuerdo expreso de ambas
partes y, en su caso, en cumplimiento de la novamatomunitaria y de las normas
legales o reglamentarias pertinentes.

El arrendatario podra contratar a su cargo y conpbeta libertad a las personas
gue considere necesarias para ayudarle en la agjgot

CUARTA.- Renta

El arrendatario abonara al arrendador una renta.de........ € anualgg). La

renta se actualizard para cada anualidad por nefara@l indice anual de precios al
consumo, publicados por el Instituto Nacional deadistica u Organismo que lo

sustituya(s). La renta se pagara por afios vencidos, dentrogde.l....... primeros dias
del mes de.riiiiinn, , fijandose como omitilio para el
0= 0 [ J U 6). El

arrendador se compromete a entregar al arrendatacibo del pago. Todas las
cantidades que hubiese de pagar el arrendador ypquedisposicion legal sean
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repercutibles al arrendatario podran ser exigidasaguél desde el momento en que las
haya satisfecho, expresando el concepto, importdisposicion que autorice la
repercusion. El impago de tales cantidades equi&aldimpago de la renta. El derecho
a repercutir prescribira al afio de haberse efeotebgago por el arrendador.

QUINTA.- Criterios y requisitos formales.

Este contrato podra elevarse a escritura publicatancia de cualquiera de las
partes, siendo de cuenta de la que lo solicitgassos que se deriven de ello.

SEXTA.- Contrato de seguro

El arrendatario podra asegurar la producciéon nordealla finca contra los
riesgos normalmente asegurables, no pudiendo rgpeat arrendador el pago de los
gastos o primas de los seguros concertados.

SEPTIMA.- Gastos y mejoras.

El arrendador y el arrendatario estan obligadogranipir la realizacion de las
obras, reparaciones y mejoras que deba o puedzardal otra parte contratante. Tales
reparaciones se efectuaran en la época del afidayf@ma que menos perturben, salvo
gue no puedan diferirse.

OCTAVA.- Cesion y subarriendo.

El arrendatario no podra ceder o subarrendar leafio explotacion sin el
consentimiento expreso y por escrito del arrendafiste no serd necesario cuando la
cesion o subarriendo se efectie a favor del conguge uno de los descendientes del
arrendatario, si bien la cesiéon o el subarriendmedin ser comunicados por cualquiera
de las partes al arrendador en el plazo de SESENIS habiles a partir de su
celebracion. La cesion y el subarriendo se referigdla totalidad de la finca o
explotacion, y se otorgaran por todo el tiempo is¢e del plazo del arrendamiento por
una renta que no podra ser superior a la pactadaanendador y arrendatario.

NOVENA.- Régimen juridico.

El presente contrato se rige por lo expresamemtelado por las partes, siempre
gue no se oponga a la Ley 49/2003 de 26 de novenhdrArrendamientos Rusticos,
modificada por Ley 26/2005, de 30 de noviembrel&ariamente, regira el Codigo
Civil y, en su defecto, los usos y costumbres @a@ splicables.



DECIMA.- Terminacion, resolucién y rescision del arendamiento.
El arrendamiento terminara por cualquiera de lqsientes causas:

a) Por pérdida total de la cosa arrendada y paogiarion forzosa cuando sea
también total. Si la pérdida o la expropiacion @reparciales, el arrendatario podra
continuar con el arriendo, reduciéndose propordmeate la renta. Ademas, en caso de
expropiacion, tendra derecho a la indemnizaciénhqy@ sido fijada.

b) Por expiracion del plazo legal y convenciondkya prorroga, en su caso.

¢) Por mutuo acuerdo de las partes.

d) Por desistimiento unilateral del arrendatariotéamino del afio agricola,
debiendo notificarselo al arrendador con un afiardelacion.

e) Por muerte del arrendatario, quedando a salderecho de sus sucesores
legitimos en los términos establecidos en la Ley.

f) En los arrendamientos efectuados a favor deopess juridicas o de
comunidades de bienes, desde el momento de s@iértin

g) Por resolucion del derecho del arrendador.

Ademas, podra resolverse a instancia del arrendamloelguna de las causas
siguientes:

a) Falta de pago de la renta o de las cantidadedatas a la misma.

b) Incumplir gravemente la obligacién de mejoraamsformacion de la finca, a
las que el arrendatario se hubiese comprometidel enntrato y a aquellas otras que
vengan impuestas por norma legal o por resolucidicipl 0 administrativa.

c) No explotar la finca, aun parcialmente, o desta) en todo o en parte, a fines
0 aprovechamientos distintos a los previstos contaémente, salvo en los casos
impuestos por programas y planes, cuyo cumplimieatonecesario para la percepcion
de ayudas o compensaciones en aplicacion de laatigamestatal, autonémica o
comunitaria aplicable.

d) Subarrendar o ceder el arriendo sin ajustarke @evisto en el presente
contrato y en la Ley de Arrendamientos RUsticos.

e) La aparicion sobrevenida de alguna de las citamgias previstas en el
articulo 7.1 de la Ley.

f) Causar graves dafios en la finca, con dolo agegtia manifiesta.

Tanto el arrendador como el arrendatario podranirméss el contrato por el
incumplimiento de la otra parte de la obligacidonsdésfacer gastos de conservacion y
mejoras en los términos sefialados en los articl®s19 y 20 de la Ley de
Arrendamientos RUsticos.

UNDECIMA - Interpretacion y dudas sobre el presentecontrato.

Sin perjuicio de la competencia para dirimir cagntuestiones se susciten en
relacion con el cumplimiento e interpretacion dedsente contrato por parte de los
Juzgados y Tribunales de esta ciudad, las partesosgeten expresamente a la
conciliacion e intermediacion previa ante el Ayumiento de Murcia, de todas aquellas
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cuestiones o dudas que puedan surgir en el des@nianito del presente contrato de
arrendamiento.

En prueba de conformidad, formalizado asi esteratiny para que conste, lo
firman los intervinientes, por triplicado, en efjér y la fecha indicados, dejando uno de
los originales del contrato en el Registro de Bande Tierras Municipales para su

constancia.
EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Fdo.: Fdo.:

(1) La duracion minima del contrato seradileco afios por disponerlo asi el articulo 12 de la Ley de
Arrendamientos Rusticos.

(2) Las partes podran acordar otra cosa en elmeesentrato o0 en otro momento posterior.

(3) Seran nulos los pactos que impongan al arraridatualquier restriccion sobre los cultivos orgobl
destino de los productos, salvo los que tenganfipoevitar que la tierra sea esquilmada o sean
consecuencia de disposiciones legales o reglaneestar

(4) La renta se fijara en dinero. No obstante pkages podran fijarla en dinero o parte en dineparge

en especie, en cuyo caso llevaran a cabo su cadwerslinero.

(5) Podréa pactarse otra forma de actualizacidintbsa la referencia al indice de precios al comsum

(6) Podréa acordarse otra forma y lugar de pago.

(7) En defecto de que las partes hayan acordad@osa.

*Este modelo ha sido elaborado a titulo informatpar la Concejalia de Urbanismo Medio
Ambiente y Huerta del Ayuntamiento de Murcia, cajesién a las disposiciones de la Ley 49/2003, de
26 de noviembre, de Arrendamientos Rusticos (BOQ®12Z003), con las modificaciones efectuadas por
la Ley 26/2005, de 30 de noviembre (BOE 01 de dibie de 2005), para su utilizacién por los usuarios
del sistema de Banco de Tierras de la Huerta deilur



