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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURCIA

La legislacidon urbanistica vigente, en sus niveltatal, regional y municipal, regula de
forma coincidente el deber de los propietarios €eehos y construcciones, de
conservarlos en condiciones de seguridad y ornaltiqos, asi como la competencia
municipal para exigir dicho deber de conservaci@aeés de los instrumentos previstos
por dicha legislacion. En particular, dicho deleescuentra regulado, en la actualidad,
por el articulo 9 del Real Decreto Legislativo 220de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley estatal ddoSwe articulo 92 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el quapeieba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regidén de Murcia, y los articulds121. y 10.1.9.1 de las normas del
Plan General de Ordenacion Urbana.

En lo tocante al ornato y estética urbanos, digfmedcobra una especial relevancia en
relacion a aquellos espacios y edificaciones qummae una especial protecciéon en
atencion a su valor historico artistico. En eststide, y ante la conveniencia de
concordar los contenidos del PECHM y PGOUM en nmatele proteccion del
patrimonio cultural y adecuado ornato dentro debi&murbano, con las condiciones
exigidas en las Ordenanzas Municipales que actuddnregulan tanto la edificaciéon y
uso del suelo como la Simplificacion Administratea materia de licencias, se plantea
la necesidad de protocolizar y concretar en unoidmarco normativo municipal los
criterios homogéneos aplicables sobre las condisidécnicas y estéticas que han de
respetarse por los interesados vy titulares de iblasieen espacios protegidos, en la
ejecucion de actuaciones surgidas como consecudatideber de conservacion que
exigen las normas antes citadas.

TITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto regularcdadiciones homogéneas de ornato y
estética a las que habran de someterse las actaadobre fachadas de solares, edificios
y locales comerciales recayentes a Espacios Urpasbsomo las de las edificaciones
catalogadas de los nudcleos urbanos del municipidMakeia, conciliando las normas
aplicables al citado deber de conservacion, y evacdo el alcance de dicho deber, en
estos espacios e inmuebles protegidos, a los sfdetoonservar la estética ambiental de
los espacios mas significativos tanto del casctwiii® de la ciudad como los de las
pedanias tradicionales y mejorar los valores de pggsaje urbano, evitando las
actuaciones que pudieran desvirtuar la estétidasdémbitos protegidos y defendiendo
la armodnica integracién entre lo nuevo y las eddiones y espacios protegidos.

Articulo 2.- Conceptos

Los conceptos que se manejan en estas condiciér@sds estéticas son los recogidos
en el Plan Especial del Conjunto Historico-Artistade Murcia (PECHM) vy el titulo 10
de las Normas del Plan General de Ordenacion Urbdandurcia (PGOUM) sobre la
Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico.

Articulo 3.- Ambito de aplicacion

Quedan sometidos a estas condiciones técnicagcastéidas las fachadas de locales
comerciales y actuaciones de obra en fachadasifieaeidnes catalogadas con grado
1ED, 2ED, 3ED y 4ED asi como de las situadas erfcfpmcios Urbanos Catalogados
(Singulares, Principal, Complementario y de ConeXxidel Término Municipal que se
encuentren en casco urbano consolidado, tantat¢hgdos dentro del PECHM como en
el PGOUM, asi como los solares ubicados en dicsiosos.

Articulo 4.- Obligaciones de los propietarios

1. Los propietarios de toda clase de solares, descabmerciales y edificaciones
presentes en los Espacios Urbanos Catalogadoscomsd los de las propias
edificaciones catalogadas y los de su entorno,adb& en los cascos urbanos del
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURCIA

municipio deberan mantenerlos en buenas condicid@aegguridad, salubridad y ornato
publicos, de acuerdo con lo dispuesto en la nowaaigente.

2. El Ayuntamiento se encuentra legalmente legdionpara exigir, en su caso, el
mantenimiento de tales condiciones, a través denlsanismos legales habilitados al
respecto y sancionar el incumplimiento de las aliignes que incumben a los
propietarios.

3. El mal estado de conservacion y ornato de leBafdas de estos solares, locales
comerciales y edificaciones implicard tomar las iohesl necesarias para su
recuperacion de conformidad con el nivel de catdan del edificio y el del espacio
urbano en el que se ubica, sin que en ningun @ssadtuaciones a efectuar atenten
contra la estética del edificio en el que se laealiy su entorno.

Articulo 5.- Criterios

1. Deberan prevalecer como criterios aquellos raasrébles a la mejor conservacion
del patrimonio protegido y al menor deterioro deb#&nte y la imagen urbana, a fin de
conservar la armonia del conjunto.

2. Los propietarios de edificios, locales o solageslavados en dichos lugares no
podran modificar las construcciones ni su aspegctedificar otras nuevas sin someterse
a las normas en materia de patrimonio histéricistand correspondiente en cada caso.
TITULO Il.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORNATO Y ES TETICA
URBANA.

CAPITULO I.- Cerramiento de solares sin edificacion

Articulo 6.- Aplicacion

1. Sera de aplicacion a los cerramientos y valladosodes los solares sin edificar
recayentes a cualquiera de los Espacios Urban@doGatios y a los medianeros con
edificios catalogados, o situados en su entorno.

2. En caso de derribo, los solares resultantes delwemr@arse en el plazo de un mes
desde la terminacion de la demolicion y retiradéadesallas de obras.

3. Las medianeras que quedasen vistas, tras la dédnolideberan mantenerse y
conservarse en perfecto estado de solidez y ornasta tanto no se construya el nuevo
edificio. A tal efecto se deberd instalar, ademaéstrdtar con materiales aislantes,
elementos de proteccidon y ornato de las mismass @mo lonas, mallas o similares,
que incluyan una reproduccién serigrafiada del ipatnio arquitectonico o una
panoramica del espacio urbano. No obstante serdiapie de la obligacion de realizar
dicha instalacién en aquellos casos en los quéemadise solicitado simultaneamente la
licencia de demolicion y de construccion de la muedificacion, se justifique por el
promotor que esta Ultima se iniciara en un plazeuperior a seis meses a contar desde
la conclusién de la demolicion.

4. Respecto a aquellos solares que contengan resjagoéigicos que hayan sido
excavados y declarados conservables o no consesvpbl la DGBC, se estara a o
previsto por su legislacion especifica y en paldica o que disponga en cada caso la
Administracibn competente en esta materia.

Articulo 7.- Sistemas y materiales

1. En la delimitacion del solar y ajustandose a laseationes del Plan General, se
colocara un vallado o cerramiento de 2 m de altora materiales que permitan una
conservacion permanente, segura y decorosa.

2. Los materiales y acabado de estos cerramientosateber preferentemente de obra
0 materiales opacos rigidos con tratamiento estélie su acabado acorde con el
entorno inmediato.

3. Si el material empleado fuera el de vallas metdigano opacas, estas deberan estar
fijas entre ellas y ancladas al suelo. Deberamalaste, a modo de elementos de
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURCIA

proteccion y ornato de las mismas, materiales llegi preferentemente textiles o
similares que incluyan una reproduccion serigrafiddl espacio urbano en el que se
encuentra, o del edificio existente anteriormente.

4. En ningun caso se permitira el remate de cerrapsetcdn elementos punzantes o

cortantes que puedan causar lesiones a personasaes.

5. Deberé situarse una puerta de acceso al interioter con un ancho maximo de

6m en una o mas hojas, sin dintel, pudiendo secagpan toda su superficie. Seran

correderas por el interior de la parcela, o abriracia el espacio interior de la propia
parcela.

CAPITULO II.- Medidas de mimetizacion en las actuamones sobre fachada

Articulo 8.- Aplicacion

Todas las actuaciones que afecten a la globalidadadfachada de edificaciones

catalogadas en el PECHM, asi como aquellas catidsgan el PGOUM que se

encuentren dentro de casco urbano, quedan suj&as@guientes condiciones técnicas
estéticas durante el proceso de las obras. Seyarcltambién las fachadas de
edificaciones con proteccion ambiental, es deas, due sin estar catalogadas por si
mismas se encuentran protegidas por su ubicacigtrodde algin Espacio Urbano

Catalogado o por ser medianera de edificios catdog)

Articulo 9.- Sistema y materiales

1. Seré necesaria la instalacién de una estructuedamiaje para la ejecucion de las
obras que afecten a la totalidad de la fachadastis eedificaciones; en estas
estructuras se deberan instalar los elementolésxde proteccion y ornato de las
mismas, tales como lonas, mallas o similares, oquéuyan una reproduccion
serigrafiada del patrimonio arquitecténico corresfiente en cada caso.

2. En caso de que se trate de un andamiaje movil elea@bn mecanica debera
igualmente plantearse una caja de andamiaje paeavaltura de dicho andamio
movil y que a la vez sirva de sostén para la lanprdteccion y ornato.

3. La instalacion del material flexible sobre la estmwas de andamios cubrira la
totalidad de la longitud de fachada, tapando tehfoontal como los laterales de la
caja de andamios; estando limitada por la alturadiécio.

Articulo 10.- Condiciones especificas

1. Para las fachadas de los edificios catalogadososogrados de 1ED, 2ED y 3ED la
serigrafia de proteccion visual estética que tapecdja del andamiaje debera
reproducir la fachada del edificio catalogado, kpen reproduccion fotografica del
mismo o con interpretacion artistica del mismo.

2. Para las fachadas de los edificios catalogadososogrados de 4ED la serigrafia de
proteccion visual estética que tape la caja dekangje debera reproducir una
panoramica del espacio urbano en el que se ubmdifadio. En caso de que se trate
de obra nueva, la reproduccién de la lona podraropbr ofrecer la imagen del
nuevo edificio.

CAPITULO lIl.- Medidas de mimetizacién sobre fachada de locales comerciales

Articulo 11.- Aplicacion

1. Todas las actuaciones que afecten a las fachadis diecales comerciales de los
Espacios Urbanos Catalogados y medianeras cocaadnes catalogadas, asi como
a los de las edificaciones catalogadas en el PE@HHd catalogadas en el PGOUM
que se encuentren dentro de casco urbano, queg¢iassa las estas condiciones
técnicas estéticas de ornato.

2. Sin perjuicio de lo contemplado en la presente madea, el Ayuntamiento, cuando
razones de interés publico asi lo aconsejen, padivatar aguellas medidas sobre la
via publica que considere necesarias, para gaaangn todo momento el
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURCIA

mantenimiento de las adecuadas condiciones deogpaatico y estética urbana que
pudieran resultar menoscabadas como consecuenastddo de abandono en que
pudieran encontrarse las fachadas de los localesatios en el apartado anterior.

LOCALES COMERCIALES CON ACTIVIDAD
Articulo 12.- Aplicacion

1.

Es de aplicacion a todas las fachadas de locatesrc@les que soliciten licencia de
obras o actividad que suponga renovacion y refgparaial de la fachada de los
Mismos.

. Cualquier actuacion en la fachada de estos locae®erciales debera preservar y

valorar las soluciones originales de la fachadadgicio en el que se ubica, tanto su
composicion, tratamientos superficiales, materigleslor.

Articulo 13.- Materiales y caracteres

1.

ok

Toda actuacion en plantas bajas implicara la coas&n de los caracteres
compositivos del edificio o sus comercios tradii@s y, en su caso, la recuperaciéon
de aquellos primitivos alterados en anterioresamotunes.

. Constituyen caracteres compositivos del edificio sen planta baja el ritmo de

macizos y huecos, la clase y textura de los méserial despiece de la piedra, las
molduraciones y cornisas que definen los huecos yekcion con el resto del
edificio.

. Deberan conjugarse los aspectos morfoldgicos, dnatés, de escala, tratamiento de

materiales, color, etc. de manera acertada ensefidigeneral del edificio o el

entorno inmediato.

Se tendera a la proporcion vertical de los huenamonia con el resto del edificio.

Como norma se consideran las condiciones estéitazianto a los materiales de
recubrimiento apropiados para las plantas bajamida$ en las condiciones del

PECHM. Podran plantearse otros tipos de materialesido se introduzca una
modificacion de disefio unitario para toda la plabtga sin suponer alteracion
compositiva o de textura alguna, en relacion coresfo de fachada, siempre que
esté acorde con el espacio urbano en el que serdreu

. Cuando se aborden obras que afecten a los locatesrciales en los que se hayan

producido alteraciones sustanciales en los elerm@at@cteristicos de la fachada del
edificio en el que se ubica, se podra exigir léitteson de la parte en que se actle a
su estado original.

. Con cardcter particular las persianas y elemerggegateccion podran ser metalicas,

preferentemente caladas, no permitiéndose acabdumdkntes ni colores
inadecuados. No podran tener elementos a la \a##a tomo cajas 0 guias que
sobresalgan del plano de fachada.

LOCALES COMERCIALES SIN ACTIVIDAD
Articulo 14.- Aplicacion

1.

Es de aplicacion a todos los locales comerciales $g encuentran sin uso ni
actividad, transcurridos tres meses desde el aekeldtima actividad en dicho local,
0 que al tratarse de locales en edificios nuevdsayan iniciado su actividad.

. Para el computo del indicado plazo de tres megesnforme a lo previsto en la Ley

4/2009 de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental ddkégion de Murcia, se
presumira, salvo prueba en contrario, que la a&diha cesado o ha sido
interrumpida por su titular cuando conste la bagalad actividad comunicada ante
otras administraciones publicas, o ante las compa@iiministradoras de agua y
energia, asi como cuando exista notoriedad pulliehidamente justificada en el
expediente, acerca del cese o interrupcion detigidad. Dicha justificacion podra
obtenerse mediante el correspondiente informe gellaia local o de la inspeccion
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURCIA

urbanistica municipal, relativo al transcurso dehdiplazo.

Articulo 15.- Sistema y materiales

1.

El sistema de mantenimiento de los locales comerc&n actividad debera tender a
no perder del concepto de uso tradicional comedahespacio en el que se ubica el
local, al tiempo que se mantienen las condicion&s adecuadas de decoro y ornato
para el local y su entorno inmediato.

. Para ello, en el interior de los huecos de viteeeaparate del local se deberan

instalar elementos opacos de proteccion y orriém sean rigidos o flexibles que
incluyan una reproduccion serigrafiada con elensentecorativos de patrimonio
arquitecténico o una panoramica del entorno.

Estos materiales flexibles podran estar realizados materiales textiles,
plastificados o cualquier otro de textura blanda mantenga y respete los huecos y
la armonia del edificio en el que se ubica el local

. No se permitir4 tapar o cegar la totalidad delt&brdel local comercial en desuso

con materiales rigidos que generen un cierre magieohaga perder la percepcion
de la solucion integral de la fachada, el ritmasds huecos y la semejanza armonica
de los materiales empleados.

. En el caso de que la cerrajeria del local en deseacopaca se colocara sobre el

material rigido una reproduccion sobre materialifilie elementos decorativos de la
antigua actividad tradicional, patrimonio arquiégéco o una panoramica del

entorno en el que se ubica el local.

Para los locales que queden sin acondicionar éiciedide nueva obra debera darse
a su fachada un acabado similar al del resto dadaada del edificio hasta su

acondicionamiento definitivo, y un tratamiento psoonal acorde en sus huecos
conforme a los criterios de esta ordenanza.

TITULO lIl.- REGIMEN JURIDICO
Articulo 16.- Deber de conservacion.

1.

En relacion con las distintas actuaciones regulapgas esta ordenanza, los
propietarios o titulares de los solares, edificaegoo locales, deberan mantener los
cerramientos, andamiajes, elementos o sistemasotkc@ion, respectivamente, en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato pallylidecoro, realizando los trabajos
de mantenimiento y limpieza, asi como las obragparacion que sean precisas para
su adecuada conservacion, incluso cuando se dedegeactos vandalicos o de
pintadas sobre cualquier parte de los mismos.

Cuando se trate de solares con restos arqueolégikesvados, se estara a o
previsto por su legislacion especifica y en paldica o que disponga en cada caso
la Administracion competente en esta materia.

Articulo 17.- Solicitud de licencia y documentaciom presentar.

1.

En aplicacién de la normativa sobre actos sujetaseracia urbanistica, asi como de
las ordenanzas municipales aplicables, las actuesicenaladas en la presente
ordenanza estan sujetas a la correspondiente ilgentravés del procedimiento que
resulte de aplicacion en cada caso.

. Ademas de los documentos necesarios para la epecae la obra, se deberan

presentar toda la documentacion resefiada en el FBC# PGOUM para cada uno
de los edificios y espacios catalogados, seguplsEs0.

. Asi mismo, los solares y construcciones afectadgaseptornos de BIC precisaran

ademas de la autorizacion de la Direccion Generélidnes Culturales.

. En las actuaciones sobre solares, se debera nespedfineacion del solar o su

cerramiento siempre que sea coincidente con lasaiones del Plan General de
Ordenacion Urbana; y en todo caso, debera ajustaesapre, a esta Ultima, salvo en
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edificios fuera de ordenacion.

5. En el caso de actuaciones sobre fachadas, todasdiasnios deberan instalarse bajo
la direccion técnica responsable de la obra, dandoplimiento a la normativa
vigente en la materia.

6. En el caso de actuaciones sobre locales previstad articulo 15 de la presente
ordenanza, éstas no tendran en ningun caso ladeoasion de obra menor, estando
sujetas a la presentacion de proyecto técnico,oomeaf a lo previsto en el articulo
2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Owlénale la Edificacion.

7. En el caso de actuaciones sobre locales sin aativjgrevistas en los articulos 18 y
siguientes, éstas tendran la consideracion derobreor no sujeta a la presentacion
de proyecto técnico. Sin embargo, la solicitud idenicia debera de ir acompafada
de una descripcion completa de las obras a realiespecificando calidad,
materiales, color, etcétera, junto con fotografiz@or de la fachada del edificio, asi
como plano, croquis acotado o fotografia tratadéadachada del local comercial,
con indicacion del sistema de ornato en la viteaseaparate o la cerrajeria opaca, asi
como cualquier otra intervencion a realizar. Enosodos casos serd preceptivo
informe de los servicios técnicos municipales.

8. En los proyectos de nueva construccion debera d¢éemplarse el tratamiento
provisional de los locales comerciales hasta souad®on definitiva, conforme a los
criterios de esta ordenanza.

Articulo 18. Ordenes de ejecucion.

1. Al amparo de lo previsto en el articulo 225 del tdeRRefundido de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia, aprobado por Decreto Latijsl 1/2005, de 10 de junio, el
Ayuntamiento ordenara a los propietarios o titidade los solares, edificaciones o
locales, de oficio o0 a instancia de cualquier ggado, en exigencia de los deberes de
conservacion indicados, la ejecucion de las obrasctyaciones necesarias para
mantener las condiciones de seguridad, salubridamhato publicos. Dichas obras y
actuaciones se sujetaran a las condiciones técrégatadas para cada caso por la
presente ordenanza.

2. El Ayuntamiento podra también ordenar dichas actnas, por otros motivos de
interés publico, sin que estén previamente inctuaaningun plan de ordenacion.

3. Las ordenes de ejecucion definiran las actuacianeslizar, con el nivel de detalle
que en cada caso sea preciso, a juicio de loscgEviécnicos municipales,
indicando en todo caso el plazo de realizacion.n@oala realizacion de tales
actuaciones requiera de la intervencion de untéccompetente, contratado por la
propiedad, la orden de ejecucion podra incluir,lasientidad de las obras o
actuaciones a realizar lo hiciera necesario, lma&tion de presentar, con caracter
previo a la ejecucion de las actuaciones de queatsn, la documentacidn técnica
prevista para cada una de las actuaciones eni@llart. de la presente ordenanza,
para su comprobacion por parte de los Serviciosni€és Municipales que,
justificadamente, podran dictar las oportunas umsiones técnicas, las cuales
deberan ser cumplidas por los responsables déuacaan.

4. Asimismo, la orden de ejecucion podra contenemdoau correcto cumplimiento
no pueda ser verificado mediante una simple inspececisual, la exigencia de
presentar la correspondiente certificacién técuiedos trabajos realizados. En tal
caso, dicha obligacion formara parte de la ordeejeleucion que solo se considerara
cumplida por los obligados cuando se aporte de d&ocompleta la documentacion
exigida.

5. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion @otepde los obligados, dara lugar
a las responsabilidades administrativas o de atleroprevistas por la legislacion
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vigente, y justificara la ejecucion forzosa de idemado por parte del Ayuntamiento,
conforme a lo prevenido por la Ley 30/1992 de Reégimluridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstmativo comun, pudiéndose
emplear para ello los medios previstos por dichamativa. En particular, el
Ayuntamiento podra imponer multas coercitivas hdstagar la ejecucion por el
obligado de lo ordenado, conforme a la regulac@menida en el articulo 228.5 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la RegioiMdecia.

6. Sin perjuicio de lo anterior, el incumplimiento delenes de ejecucién por parte de
los propietarios o titulares de edificaciones, poskr tenido en cuenta como causa
de exclusion, en las bases de convocatorias descimmes municipales destinadas
a la rehabilitacion de edificios.

Disposicion Adicional primera

Las referencias que se realizan en la presentsamda a otras normas actualmente

vigentes, deberan entenderse hechas a la legisiqe&) en su caso, las sustituya.

Disposicion Adicional segunda

La regulacion contenida en el articulo 18, serialple con caracter general a todas las

ordenes de ejecucion, derivadas del deber de s@uts@n, que se dicten en el término

municipal, aun cuando se refieran a terrenos otea@tsones no incluidos en el articulo

3.

Disposicion transitoria.

1. Aquellos expedientes de licencia que se encuemtnetramitacion a la entrada en
vigor de la presente ordenanza y respecto de lesigbiera transcurrido mas de tres
meses desde su solicitud, se resolveran confori@eegulacion vigente en la fecha
de la solicitud. No obstante, los promotores denhismos, deberan adaptarse a las
previsiones de la presente ordenanza en el plaxsi en el apartado siguiente.

2. Aguellas 6rdenes de ejecucion dictadas y pendielgesimplimiento en la fecha de
entrada en vigor de la presente ordenanza poditéararse por el Ayuntamiento a fin
de exigir el cumplimiento de la regulacién en ethatenida.

3. Los propietarios o titulares de solares, edificaegy locales incluidos en el articulo
3 de la presente ordenanza que a la fecha de md&ntn vigor se encontraran
realizando cualquiera de las actuaciones aquiadgs) 0 que habiéndolas realizado
con anterioridad mantuvieran cerramientos, andasiajotros elementos que no se
ajusten a las previsiones aqui contenidas, delagl@ptiarse a las mismas en un plazo
maximo de tres meses a contar desde su entradigan Transcurrido dicho plazo
sin haber procedido a dicha adaptacién, por el fayuiento se dictara la
correspondiente orden de ejecucion.

4. No obstante lo anterior, en aquellos casos corertdos que concurran especiales
razones de interés publico que lo justifiquen, guMtamiento podra dictar con
anterioridad a la finalizacién del indicado plaitres meses, érdenes de ejecucion
individualizadas a fin de exigir la adaptacion imia¢a de aquellos solares, fachadas
o locales de que se trate, a las previsiones ple$ente ordenanza.

Disposicion Final

La presente ordenanza entrara en vigor a los 16 dHasu publicacién en el Boletin

Oficial de la Regién de Murcia.
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