AYUNTAMIENTO DE MURCIA

3.5 IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS T ERRENOS DE
NATURALEZA URBANA. ORDENANZA REGULADORA

FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 1°.- El Ayuntamiento de Murcia, de conformidad con leegstablece el articulo 106.1 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las BdseRégimen Local, y haciendo uso de la facultad
reglamentaria que le atribuye el articulo 15.1Riehl Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Rdgua de las Haciendas Locales, establece el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Tersede Naturaleza Urbana, previsto en el articulo
59.2 de dicha Ley, cuya exaccion se efectuara gjgtién a lo dispuesto en esta Ordenanza y en la
Fiscal General sobre Gestion, Recaudacion e Ingpede Tributos Locales.

NATURALEZA DEL TRIBUTO
Articulo 2°.- El tributo que se regula en esta Ordenanza tienatlaaleza de impuesto directo.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 3°.-

1.- Este impuesto grava el incremento de valoreygerimenten los terrenos de naturaleza urbana y
se ponga de manifiesto a consecuencia de la traidsnde la propiedad de los mismos por cualquier
titulo o de la constituciéon o transmision de cumdgulerecho real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos terrenos.

2.- No est4 sujeto a este impuesto el increment@mbbe que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos, a efectos del ImpuegicesBienes Inmuebles.

EXENCIONES Y BONIFICACIONES:

Articulo 4°.-

1.- Estaran exentos de este impuesto los increméetaslor indicados en el articulo 105 del Real
Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por et e aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

En relacion con la exencion prevista en el anicl05.1.b) del citado Real Decreto, estan
exentos de este Impuesto los incrementos de valer s manifiesten a consecuencia de las
transmisiones de bienes inmuebles de naturalezanarue se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Historico-Artistico, o du@yan sido declarados individualmente de interés
cultural segun lo establecido en la Ley 16/198R2%lde junio, del Patrimonio Historico Espafiol o en
la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Caltde la Comunidad Autbnoma de la Region de
Murcia, y estén protegidos por el planeamiento nidiEco con el nivel maximo de proteccion,
siempre que a lo largo del periodo impositivo segaharealizado en los mismos obras de
rehabilitacién, conservacibn o mejora a cargo de @wpietarios o titulares de derechos reales,
siempre y cuando se cumplan las siguientes comgisio

1. Que las obras se hayan llevado a cabo en los diirante los cuales se haya puesto de
manifiesto el incremento de valor, previa obtenailenla correspondiente licencia municipal y de
conformidad con las normas reguladoras del régiegproteccion de esta clase de bienes.

2. Que el importe de las obras, de acuerdo c@resiupuesto o los presupuestos presentados a
efectos del otorgamiento de la licencia, supongaocaninimo el 100% del valor catastral del
inmueble.

Esta exencion tiene caracter rogado, y deber&dmitada dentro de los plazos previstos para la
presentacion de la declaracion del impuesto, ddbsmadjuntar la siguiente documentacion:

a) Fotocopia del Diario Oficial donde se publico daclaracién de Bien de Interés Cultural o
certificacion expedida por el 6rgano competente.

b) Los bienes incluidos dentro del perimetro décamjunto historico-artistico”, deberan tener méas d
50 afios de antigiiedad y estar catalogados en reégstaento urbanistico con nivel de proteccién
integral-A. Dichos extremos se acreditaran mediacgetificacion expedida por los servicios
municipales competentes en materia de Urbanismo.

c) Certificacion de los servicios municipales coteptes en materia de Urbanismo de que las obras de
rehabilitacion, conservacion o mejora se han raddéizonforme a la preceptiva licencia urbanistica.
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d) Certificacion expedida por profesional competenvisado por el Colegio Profesional
correspondiente, sobre la fecha de inicio y fimdeas.
e) Copia autenticada de los pagos realizados.

2.- Con efectos desde 1 de enero de 2014, asi caradgs hechos imponibles anteriores a esa fecha
no prescritos, estaran exentas del Impuesto lasmigiones realizadas por personas fisicas reakzad
con ocasion de la dacion en pago de la viviend@uslel deudor hipotecario o garante del mismo,
para la cancelacion de deudas garantizadas coteb@pque recaiga sobre la misma, contraidas con
entidades de crédito o cualquier otra entidad gieemanera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones devienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotedadégales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requierelqleuéor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no dispongagkemomento de poder evitar la enajenacion de la
vivienda, de otros bienes o derechos en cuantiaientt para satisfacer la totalidad de la deuda
hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de estpiisito. No obstante, si con posterioridad se
comprobara lo contrario, se procedera a giragladacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda halsipaedlla en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durantenenos, los dos afios anteriores a la transmision o
desde el momento de la adquisicion si dicho plaesd inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estdo&dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Rasslisicas y de modificacion parcial de las leyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta dResidentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparara el matrimonio con la pakejaecho legalmente inscrita.

Para la tramitacion de esta exencion se requéirpresentacion de la correspondiente
solicitud por parte del sujeto pasivo, junto conalatorizacion para que la Agencia Municipal
Tributaria lleve a cabo las actuaciones necesddaomprobacion, quedando supeditada la validez de
la exencion al cumplimiento de los requisitos nades para su disfrute.

3.- Se aplicara una bonificacion del 95% de la cudiegia de este impuesto en las transmisiones de
terrenos y en la constitucion o transmision de aee reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo gratuito por causa de muefée@ de los descendientes y adoptados, los cosyuge
y los ascendientes y adoptantes, cuando el incteméa valor se manifieste respecto de la
transmision de la propiedad de la vivienda habitighlcausante, de los locales afectos a la activida
econdmica ejercida por éste, o de la constitucirarsmision de un derecho real de goce limitativo
del dominio sobre los referidos inmuebles.

A los efectos de la aplicacion de la bonificaciéa, entendera como vivienda habitual del
causante aquella en la que hubiera figurado empadeog al menos, durante los dos ultimos afios.

En ningun caso tendran la consideracion de lo@adbrsos a la actividad econdmica ejercida
por el causante los bienes inmuebles de naturalbzma objeto de las actividades de alquiler yarent
de dichos bienes.

Este beneficio tiene caracter rogado y deberénstado por el obligado tributario dentro del
plazo establecido para la declaracion del impu&saoentendera solicitada en plazo esta bonificacion
con la presentacion, dentro del plazo legalmengbkesido, de la declaracion del impuesto.

Para gozar de dicho beneficio el sujeto pasivceedelestar al corriente en el pago de sus
deudas con la Hacienda Municipal.

SUJETOS PASIVOS

Articulo 5°.- Son sujetos pasivos de este impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la coaigtit o transmision de derechos reales de goce,
limitativos del dominio, a titulo lucrativo, el adgigente del terreno o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de quease. tr

b) En las transmisiones de terrenos o0 en la cooitit 0 transmision de derechos reales de goce,
limitativos del dominio, a titulo oneroso, el tramigente del terreno o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

BASE IMPONIBLE
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Articulo 6°.-

1.- La base imponible de este impuesto esta coitstippor el incremento del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengggrarentado a lo largo de un periodo maximo de
veinte afios.

2.- El incremento de valor se obtiene aplicandoesebvalor del terreno en el momento del devengo
el porcentaje que se indica seguidamente segamrdaidn del periodo impositivo:

1 afo 3,7 %

2 afos 7,4 %

3 afos 11,10 %
4 afos 14,8 %
5 afos 18,50 %
6 afos 21 %

7 anos 24,5 %
8 afios 28 %

9 afos 31,5 %
10 afos 35 %
11 afos 35,20 %
12 afios 38,4 %
13 afios 41,6 %
14 afos 44,8 %
15 afios 48 %
16 afios 48 %
17 afios 51 %
18 afos 54 %
19 afios 57 %
20 afos 60 %

Articulo 7°.- A los efectos de determinar el periodo de tiempquense genere el incremento de valor
se tomaran tan sélo los afios completos transceriddre la fecha de la anterior adquisicion del
terreno de que se trate o de la constitucion cstnésion igualmente anterior de un derecho real de
goce limitativo del dominio sobre el mismo y lalHacen que se produzca el hecho imponible de este
impuesto, sin que se tengan en consideraciondasiémes del afio.

Articulo 8°.- Cuando el terreno hubiere sido adquirido por eldmgitente por cuotas o porciones en
fechas diferentes se consideraran tantas basesilsiggocomo fechas de adquisicidn, estableciéndose
cada base en la siguiente forma:

a) Se distribuira el valor del terreno proporciomahte a la porcion o cuota adquirida en cada fecha.

b) A cada parte proporcional se aplicara el pogjentle incremento correspondiente al periodo
respectivo de generacion del incremento de valor.

Articulo 9°.-

1.- El valor de los terrenos de naturaleza urbangl emomento del devengo sera el que tengan fijados
en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bigmauebles, prescindiendo, por tanto, del valor,
en su caso, de las construcciones. Sobre dichosealaplicard una reduccion del 40%, de acuerdo con
lo dispuesto en el art. 107.3 del Real Decretodlatijvo 2/2004 de 5 de Marzo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las éfatas Locales. Para la aplicacion concreta de esta
norma deberd tenerse presente:

a) Que en las transmisiones de partes indivisasrdmnos o edificios, su valor sera proporcionk a
porcién o cuota transmitida.

b) Que en las transmisiones de pisos o localegg@men de propiedad horizontal, su valor seré el
especifico del suelo que cada finca o local tuvigado en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si
no lo tuviera todavia fijado, su valor se estimamdporcional a la cuota de copropiedad que tengan
atribuida en el valor del inmueble y sus elementwsunes.

2.- En los supuestos de expropiacion forzosa seartoncomo valor la parte del justiprecio
correspondiente al terreno.
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Articulo 10°.- En la constitucion o transmisién de derechos redgegoce limitativos del dominio, su
valor vendra determinado por un porcentaje delrvaédd terreno estimado segun el articulo anterior,
que se fijara conforme a las reglas siguientes:

a) Los derechos de usufructo y superficie tempsrsgecalcularan a razén del 2 por 100 cada afio de
duracion, sin exceder del 70 por 100.

b) Los derechos de usufructo y superficie vitaficke estimardn en un 70 por 100 cuando el
usufructuario tuviere menos de veinte afios, mirdwase porcentaje a medida que aumente la edad,
arazon de un 1 por 100 menos por cada afio mas) tarite minimo del 10 por 100.

¢) Cuando se transmita el derecho de usufructorsars el mismo porcentaje atribuido a éste en la
fecha de su constitucion.

d) El derecho de propiedad se computard por laediéga hasta 100 del porcentaje atribuido al
derecho de usufructo segun las reglas precedentes.

e) Los derechos de uso y habitacién se computai@nor 100 del valor del derecho de usufructo.

f) En la constitucion o transmision del derechdeaa una o mas plantas sobre un edificio o terceno
del derecho a realizar la construccidén bajo su#loimsplicar la existencia de un derecho real de
superficie, se aplicard el mdédulo de proporciomaidijado en la escritura de transmision o, en su
defecto, el porcentaje que resulte de establecprdporcion entre la superficie o volumen de las
plantas a construir en vuelo o en subsuelo y lal tetiperficie o volumen edificados una vez
construidas aquéllas.

Articulo 11°.- El usufructo o derecho de superficie constituiddaamor de persona juridica por plazo
superior a treinta afios o por tiempo indeterminsglaconsiderara transmision de plena propiedad
sujeta a condicion resolutoria y su valor, pordasera igual al 100 por 100 del valor del terreno.

Articulo 12°.- Si el derecho de usufructo vitalicio se constitayaultanea y sucesivamente en favor
de dos 0 mas usufructuarios, el porcentaje selagdcteniendo en cuenta Unicamente el usufructuario
de menor edad.

CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 13°.-

La cuota de este impuesto sera el resultado deaaglila base imponible el tipo impositivo
del TREINTA por ciento.

DEVENGO

Articulo 14°.-

1.- El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terren@egaa titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por
causa de muerte, en la fecha de transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier tereeal de goce, limitativo del dominio, en la fach
en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el apartatierian se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otoigato del documento publico y cuando se
trate de documentos privados, la de su presentamiéam la Administracion Tributaria
Municipal.

b) En las subastas judiciales, administrativas o iabé&r se tomard excepcionalmente la fecha
del auto o providencia aprobando el remate si enigino queda constancia de la entrega
del inmueble. En cualquier otro caso, se estaadecha del documento publico.

c) En las expropiaciones forzosas, la fecha del atacdpacion y pago.

d) En las transmisiones por causa de muerte, la iedifaiento del causante.

e) En el caso de adjudicacion de solares que se efepitr entidades urbanisticas a favor de
titulares de derechos o unidades de aprovechamidigintos de los propietarios
originariamente aportantes de los terrenos, lao®@golizacion del acta de reparcelacion.

Articulo 15°.- Cuando se declare o reconozca judicial o admitiisraente, por resolucion firme,
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resdluclel acto o contrato determinante de la tranémisi
del terreno, o de la constitucion o transmision adkxlecho real de goce sobre el mismo, el sujeto
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pasivo tendré derecho a la devolucion del impusstisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le
hubiere producido efectos lucrativos y que recléargevolucidn en el plazo de cinco afios desde que
la resolucién quedé firme, entendiéndose que erigeto lucrativo cuando no se justifique que los

interesados deban efectuar las reciprocas devokgia que se refiere el articulo 1.295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producdidectos lucrativos, si la rescisién o resolucion se

declarase por incumplimiento de las obligaciondssdgto pasivo del impuesto, no habra lugar a

devolucion alguna.

Articulo 16°.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuereldad partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfechce ycensiderara como un acto nuevo sujeto a
tributacion.

Articulo 17°.- En los actos o contratos en que medie alguna ddndisu calificacién se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el ©ddigl.

Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesttalipe ésta se cumpla. Si la condicion fuese
resolutoria, se exigira el impuesto a reserva, @oda condicién se cumpla, de hacer la oportuna
devolucion, segun lo indicado en el articulo aoteri

NORMAS DE GESTION

Articulo 18°.-

1.- En las transmisiones inter-vivos y constitucd® derechos reales de goce, los sujetos pasivos
vienen obligados a presentar declaracion dentrqpldeb de treinta dias habiles a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo. A la dedfsraei acompafiara el documento en el que consten
los actos o contratos que originan la imposicion.

2.- Las liquidaciones del Impuesto se notificardedramente a los sujetos pasivos con indicacibn de

plazo de ingreso y expresion de los recursos pestes.

Articulo 19°.-

1.- En las transmisiones mortis causa los sujedss/@s deberan presentar declaracion dentro de los
seis meses siguientes al fallecimiento del caus&ste plazo podra prorrogarse hasta un afio siempre
gue se solicite antes de su vencimiento, haciendstar en la peticion el nombre del causante, fecha
y lugar de fallecimiento, nombre y domicilio de lesrederos declarados o presuntos, cuando fueren
conocidos, situacidn de los bienes inmuebles acctiesesobre ellos sitos en el término municipaesi
conocieren, y el motivo de la solicitud de la poga.

2.- Las liquidaciones del Impuesto se notificardtedramente a los sujetos pasivos con indicacibn de
plazo de ingreso y expresion de los recursos pestes.

Articulo 20°.-

El incumplimiento de las obligaciones recogidadasndos articulos anteriores tendra la calificacion
de infraccién tributaria y sera sancionada comal¢éabonformidad con lo establecido en el articulo
26° de la presente Ordenanza.

Articulo 21°.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisj@n su caso, la constitucion de
derechos reales de goce verificada debe declegaesd#a 0 no sujeta, presentard declaracion ante la
Administracion Tributaria Municipal dentro de losgos sefialados en los articulos 18 y 19, segun el
caso, acompafiada del documento en que consteel aohtrato originador de la transmision y aquél
en que fundamente su derecho. Si la Administralanicipal considerara improcedente la exencién
alegada practicara liquidacion definitiva que ncaifa al interesado.

Articulo 22°.-

1.- Con independencia de lo dispuesto en los éwHcprecedentes estan igualmente obligados a
comunicar al Ayuntamiento la realizacién del heghponible, en los mismos plazos que los sujetos
pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el apartadiel ayticulo 5°. de esta Ordenanza, siempre que se
hayan producido por negocio juridico entre vivogiomante o la persona que constituya o transrhita e
derecho real de que se trate.
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b) En los supuestos contemplados en la letra bjndeho articulo, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho reajudese trate.

2.- La comunicacion contendra como minimo los datgsientes: lugar y notario autorizante de la

escritura; numero de protocolo de ésta y fechaadmisma; nombre y apellidos o razén social del
transmitente, DNI o NIF de éste y su domicilio; fweny apellidos y domicilio del representante, en
su caso; situacion del inmueble, participacién adtpuy cuota de copropiedad si se trata de finta e

régimen de division horizontal.

Articulo 23°.- Los notarios estaran obligados a remitir al Ayurianto respectivo, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion aéndomprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los queostengan hechos, actos o negocios juridicos que
pongan de manifiesto la realizacién del hecho inigerde este impuesto, con excepcion de los actos
de dltima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro dehmiplazo, relacion de los documentos privados
compresivos de los mismos hechos, actos o negpeiaicos que les hayan sido presentados para
conocimiento o legitimacion de firmas.

Articulo 24°.- Se elimina.

Articulo 25°.- Las liquidaciones que practique la Administraciénuri¢ipal se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicac@mplzo de ingreso y expresion de los recursos
procedentes.

INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 26°.- En todo lo relativo a la calificacion de las inftames tributarias, asi como a la
determinacion de las sanciones que por las misorasspondan en cada caso, se aplicara el régimen
regulado en la Ley General Tributaria y en lasaigpones que la complementen y desarrollen.

Articulo 27°.- Declaraciones catastrales:

De conformidad con lo previsto en el art. 28.3Rleal Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se
desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastrmobiliario, y con el articulo 6° de la Orden
EHA/3482/2006 de 19 de octubre, las declaracioneseptadas por el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana poské utilizadas como medio de presentacion de
las declaraciones catastrales por alteracion d#ularidad asi como por variacion de la cuota de
participacion en bienes inmuebles, siempre quetenridentificados el adquirente y el transmitente,
el inmueble objeto de la transmision, con su refgee catastral, y se haya aportado la siguiente
documentacion:

a) Original y fotocopia o copia cotejada, del docurnemqiie acredite la alteracidn, ya sea escritura
publica, documento privado, sentencia judicialtifieacion del Registro de la Propiedad, u otros.

b) En aquellos supuestos en que la adquisicion deldierecho se hubiere realizado en comun por
los cényuges, siempre que el documento en el quieremlice la alteracibn no acredite la
existencia del matrimonio, se aportara, ademaginaitiy fotocopia, o copia cotejada, del Libro de
Familia o cualquier documento que acredite tal midl.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal fue aprobada poerbRle la Corporacion en sesion celebrada
el 16 de octubre de 1989 y publicada en el suplemehl18 del Boletin Oficial de la Region num.
286, de 15 de diciembre de 1989.

Modificada por acuerdos del Pleno de este Ayurgataide:25-10-90 (BORM n° 263 de 15-
11-90) efectos 01-01-91; 29-12-92 (BORM suplemeanitd de 31-12-92) efectos 01-01-93; 31-10-96
(BORM n° 300 de 28-12-96) efectos 01-01-97; 28-XBORM n° 73 de 30-03-99), efectos 1-4-1999;
30-03-2000 (BORM n° 143 de 22-06-2000) efectos 28:621-12-01 (BORM n° 299 de 28-12-01)
efectos 01-01-02; 30-01-03 (BORM n° 71 de 27-03€fdftos 01-01-03; 28-10-04 (BORM, n° 299
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de 28-12-04); y 27-10-05 (BORM n° 298 de 28-12-0% B01 de 31-12-05) en vigor a partir de 1 de
enero de 2006. Modificada por Acuerdo del PlenoAdelntamiento de fecha 25/10/07 (BORM de
24/12/07) y efectos de 01/01/08.

Modificada por Acuerdo del Pleno del Ayuntamieneofdcha 18/12/2008 y publicado en BORM de
fecha 27/12/2008 con efectos de 01/01/2009.

Modificada por Acuerdo del Pleno del Ayuntamieneo28/10/2010 y publicado en BORM de fecha
27/12/2010 con efectos de 01/01/2011.

Modificada por Acuerdo del Pleno del Ayuntamienefdcha 22/12/2011 y publicada en BORM de
fecha 29/12/2011 con efectos de 01/01/2012.

Modificada por Acuerdo del Pleno del Ayuntamientofdcha 20/12/2012 y publicada en BORM de
fecha 27/12/2012 con efectos de 01/01/2013.

Modificada por Acuerdo de Pleno del Ayuntamientofelsha 30/10/2014 y publicada en BORM de
24/12/2014 con efectos de 01/01/2015.
Modificada por Acuerdo de Pleno del Ayuntamientofelgha 29/10/2015 y publicada en BORM de
31/12/2015 con efectos de 01/01/2016.
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